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Uredba o odrzavanju zgrada

Clanak 1.

Ovom Uredbom ureduju se pitanja namjene
sredstava zajednicke pri¢uve radi odrZavanja
zgrada u suvlasnistvu, vrste i na¢in poduzima-
nja hitnih i nuZnih popravaka na zgradama i
pitanja u svezi dostavljanja podataka o stano-
vima.

Clanak 2.

Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici zgrade
koriste prema godiSnjem odnosno viSegodis-
njem programu osobito za pokriée troskova:

- redovitog odrZavanja i poboljSavanja zajed-
nic¢kih dijelova i uredaja zgrade,

- hitnih popravaka zajednickih dijelova i ure-
daja zgrade,

- nuznih popravaka zajednickih dijelova i ure-
daja zgrade,

- osiguranja zgrade kod osiguravajuceg drus-
tva,

- zamjene postojecih i ugradnje novih zajednic-
kih dijelova i uredaja zgrade,

- otplate zajma za financiranje troSkova odrza-
vanja i poboljSavanja zgrade,

- poslovanja upravitelja zgrade.

Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su
duZni uplacdivati na poseban racun koji ¢e u tu

svrhu otvoriti svi zajedno ili osobe koje suvlas-
nici ovlaste.

Upravitelj raspolaze sredstvima zajednicke
pricuve, pod uvjetima i u granicama utvrde-
nim ugovorom kojeg upravitelj sklapa sa suv-
lasnicima.

Clanak 3.

Ako suvlasnici zgrade meduvlasnickim ugo-
vorom ne urede drukdije, zajednickim dijelo-
vima i uredajima zgrade smatraju se:

- nosiva konstrukcija zgrade (temelji, no-
sivi zidovi, stupovi, medukatna konstrukcija,
krovna konstrukcija i sl.),

- pokrov,
- prohodne i neprohodne zajednicke terase,
- procelja zgrade ukljucivo prozori i vrata,

- elementi zastite od vanjskih utjecaja na zajed-
nickim dijelovima zgrade (kapci, zaluzine, gri-
ljeisl.),

- krovna i ostala limarija na zajednic¢kim dijelo-
vima zgrade,

- dimnjaci i ventilacijski kanali, hidranti, pro-
tupoZzarni sustavi i instalacije uklju¢ujudi i pro-
tupoZzarne aparate u zajednickim dijelovima
zgrada,

- zajednicka stubista ukljuc¢ujudi i ogradu stu-
bista,

- poZarni prilazi, ljestve i stepenista,

- dizala u zajedni¢kim dijelovima zgrade s ins-
talacijama i uredajima koji omogucavaju nji-


https://informator.hr/podzakonski-propisi/10274

Uredba o odrZavanju zgrada

2/3

hovu redovitu uporabu,

- instalacije za dovod plina i elektri¢ne ener-
gije do brojila stana ili drugog posebnog dijela
zgrade,

- instalacije kanalizacije, glavni vertikalni i ho-
rizontalni vodovi i temeljne instalacije uklju-
¢ivo reviziona okna,

- vodovodne instalacije od glavnog vodomjera
za zgradu do odvajanja instalacije za pojedini
stan ili drugi posebni dio zgrade odnosno do
vodomjera u stanu ili drugom posebnom dijelu
zgrade,

- sanitarni uredaji i instalacije vodovoda i ka-
nalizacije u zajednic¢kim dijelovima zgrade,

- elektri¢ne instalacije stubiSne rasvjete i dru-
gih trosila u zajedni¢kim dijelovima zgrade,
glavna razvodna plo¢a s uklopnim satom,
elektri¢ne instalacije za stanove i posebne dije-
love zgrade do brojila za stan ili drugi posebni
dio zgrade,

-nuzna i panik rasvjeta,

- zajednicke instalacije centralnog grijanja i
centralne pripreme tople vode do radijator-
skog ventila odnosno ventila tro$ila u stanu ili
drugom posebnom dijelu zgrade,

- radijatori i druga grijaca tijela u zajednickom
dijelu zgrade,

- telefonske instalacije do mjesta razdvajanja u
stan ili drugi posebni dio zgrade,

- zajednicke televizijske ili radio antenske ins-
talacije uklju¢ujudi i kabelske i satelitske insta-
lacije s pojacalom i svim drugim zajednickim
uredajima koji omogucuju redoviti prijam, do
mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio
zgrade,

- instalacije i uredaji za zvonce, elektri¢ne
brave i interni govorni uredaj od ulaza u
zgradu do stana ili drugog posebnog dijela
zgrade odnosno do mjesta odvajanja instalacije
za pojedini stan ili drugi posebni dio zgrade,

- zajedni¢ka kotlovnica i toplinska podstanica,

- zajednicka hidroforska postrojenja i bunari za
vodu, prepumpne stanice za otpadnu vodu i
pumpne stanice za vodu, elektri¢ni agregati,
aku baterije i drugi uredaji za rasvjetu, pokre-
tanje dizala i sl.,

- gromobranske instalacije,

Ispisano: 07.08.2024.

- kanali za smece,
- septicke jame.
Clanak 4.

Sredstva zajednicke pri¢uve Kkoriste se za odr-
Zavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u
graditeljskom i funkcionalnom stanju i to:

- licenje i bojanje zidova, stropova, vanjske i
unutarnje stolarije i tapetarski radovi,

- licenje bravarije, radijatora, drugih grija-
¢ih tijela i drugih odgovaraju¢ih elemenata u
zgradi,

- premazivanje zidova i stropova vapnom,
- premazivanje dimnjaka,
- zamjena pokrova

- keramicarski i drugi radovina zavrsnim oblo-
gama podova i zidova,

- zamjena podnih obloga i premazivanje po-
dova,

- popravak procelja,

- zamjena i popravak stolarije ukljucujudi i ele-
mente zastite od vanjskih utjecaja (kapci, Zalu-
zine, griljeisl.),

- popravak pokrova i ravnog krova,

- odrzavanje rasvjete i drugih elektri¢nih ure-
daja (zamjena Zzarulja, prekidaca, uti¢nica,
zvonca, svjetiljki, internog govornog uredaja i
sl.) kao i odrZavanje vanjske rasvjete koja pri-
pada zgradi,

- zamjena i popravak brava i drugih elemenata

koji pripadaju zgradi,

- odrZavanje nasada, staza, opreme i drugih
elemenata na zemljiStu koji pripadaju zgradi
(ograde, sprave za igru djece, okviri za CiS¢e-
nje tepiha, klupe i sL.),

- redoviti servisi na uredajima za grijanje i pri-
premu tople vode (kotlovnica i toplinska pod-
stanica i dr.),

- redoviti servisi dizala,

- redoviti servisi protupoZarne instalacije i pro-
tupoZarnih aparata u zgradi,

- redoviti servisi agregata za rasvjetu, hidro-
forskih postrojenja i prepumpnih stanica za ot-
padnu vodu i pumpnih stanica za vodu,
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- redoviti servisi na antenskim uredajima, ure-
dajima za prijam televizijskog programa uklju-
¢ujudi i uredaje za kabelsku i satelitsku TV,

- redoviti servisi na instalacijama vodovoda,
kanalizacije, elektrike, plina i dr.

- redoviti servisi ostalih aparata i uredaja u
zgradi prema naputku proizvodaca,

- ¢iS¢enje dimnjaka i dimovodnih kanala (dim-
njacarske usluge),

- dezinsekcija i deratizacija zajednickih pros-
tora zgrade i posebnih dijelova zgrade kada se
obavlja u cijeloj zgradi u cilju trajnog otklanja-
nja Stetocina i gamadi,

- ¢iS¢enje kanala za smece,

- ¢iS¢enje septickih jama,

- ¢is¢enje odvodnih reSetaka, vodovodnih grla
i oluka.

Clanak 5.

Hitnim popravcima smatra se poduzimanje ra-
dova na zajednickim dijelovima i uredajima
zgrade narocito u slucaju:

- kvarova na plinskim instalacijama,

- kvarova na sustavu centralnog grijanja i to-
plovodnom sustavu,

- puknuca, ostecenja i zacepljenja vodovodne
i kanalizacione instalacije, radi sprijecavanja
daljnjih Stetnih posljedica,

- kvarova na elektri¢noj instalaciji,

- znatnijih oSte¢enja dimnjaka i dimovodnih
kanala,

- prodiranja oborinskih voda u zgradu, sanira-

nja posljedica istog prodora, te znatnijeg oste-
¢enja krova,

- narusSene staticke stabilnosti zgrade ili pojedi-
nih dijelova zgrade,

- kvarova na dizalu,
- otpadanja dijelova procelja.

Upravitelj moze obaviti hitne popravke i na
posebnom dijelu zgrade ako iste ne obavi vlas-
nik tog dijela zgrade, a od njih prijeti opasnost
ostalim dijelovima zgrade.

Ispisano

: 07.08.2024.

U tom slucaju utroSena sredstva zajednicke
pri¢uve duZan je nadoknaditi vlasnik tog dijela
zgrade.

Kad upravitelj utvrdi potrebu obavljanja hitnih
popravaka duZan je iste poduzeti odmah ili u
najkra¢em roku.

Clanak 6.

NuZnim popravcima smatra se poduzimanje
radova osobito radi:

- sanacije krovne konstrukcije, nosivih zidova,
stupova, medukatnih konstrukcija, temelja,

- sanacije dimnjaka i dimovodnih kanala,
- sanacije ravnih i kosih krovova,
- sanacije klizista,

- zamjene instalacija na zajednickim dijelovima
i uredajima zgrade (vodovodne, kanalizacij-
ske, elektri¢ne, plinske, centralnog grijanja i
sl.),

- popravka procelja zgrade,
- izolacije zidova, podova i temelja zgrade.
Clanak 7.

Suvlasnici zgrade odnosno upravitelj zgrade
duzan je dostaviti upravnom odjelu jedinice
lokalne samouprave nadleznom za poslove
stanovanja odnosno Grada Zagreba podatke
o stanovima glede vlasnistva, povrsine stana,
opremljenosti i poloZaja stana u zgradi.

Podatke iz stavka 1. ovoga c¢lanka nije po-
trebno dostaviti ako su isti dostavljeni prema
propisima o najmu stanova.

Clanak 8.

Ova Uredba stupa na snagu danom objave u
"Narodnim novinama".

Klasa: 370-01/97-01/13
Urbroj: 5030116-97-2
Zagreb, 19. lipnja 1997.
Predsjednik

mr. Zlatko Matesa, v. r.
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